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. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und eine
geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden Umgangs mit den
natirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung
wohnlicher, qualitatsvoller Siedlungen und der raumlichen Voraussetzungen fir die Wirtschaft. Dabei
sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Mindestinhalt gem. Muster-BZR, sinngemdiss in rechtsgliltigem BZR vorhanden

Art. 2 Zustandigkeit

1 Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass von Zonenpldnen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Der Gemeinderat ist zustandig fir die Erteilung von Baubewilligungen.

3 Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Baukommission wahlen, welche die
Geschafte vorzuberaten und ihm dartber Bericht und Antrag zu stellen hat.

4 Der Gemeinderat ist berechtigt, bei wichtigen Baufragen sowie zur Beurteilung von
Gestaltungspldanen auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute beizuziehen. Der
Gemeinderat kann insbesondere Fachleute beiziehen, die ihn in architektonischen und
ortsbaulichen Fragen beraten und Bauvorhaben sowie Planungen beurteilen.

Muster BZR (Abs. 1-3) und rechtsgliltiges BZR (Abs. 4-8),
Abs. 2-4 der Gemeinderat ist zustdndig fiir die Erteilung von Baubewilligungen

Abs. 5 — 6: z.B. kénnten Fachpersonen bei Baugesuchen in der Dorfzone, Objekten im Bauinventar, bei Ortsbild relevanten

Objekten beigezogen werden
Abs. 7: streichen, ohnehin gliltig, in Muster-BZR nicht mehr vorgesehen

Abs. 8: streichen, in Artikel zu Kulturdenkmdlern gem. Muster-BZR vorgesehen

Art. 3 Ausnahmebewilligung

1 In Ergdnzung des § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften des BZR
bewilligen:
a) wenn die Anwendung der Reglementsvorschriften zu einem sinnwidrigen, den Interessen
des Orts- und Landschaftsbildschutzes nicht entsprechenden Resultat fiihren wirde;
2 Ausnahmebewilligungen diirfen nicht zur Uberschreitung der zuldssigen Ausniitzung fiihren.

Aus rechtsgiiltigem BZR, gemdss Muster-BZR nicht mehr vorgesehen und eigentlich in § 37 PBG geregelt.
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. ZONENBESTIMMUNGEN

Art. 4 Ubersicht der Nutzungsmassen in den einzelnen Zonen

Zone Max. Max. Max. Larm- Massgeblich

Gesamthoéhe | (jz-.p | Gebdudeldnge | Empfindlich | er BZR-
keitsstufe Artikel

Dorfzone (D-11) 11m 0.30 30m 11 Art. 5

Wohnzone 9 (W-9) 9m 0.21 30m Il Art. 6

Wohnzone 11 (W-11) 11m 0.24 30m Il Art. 6

Wohnzone 11 dicht (W-11d) | 11 m 0.27 30m Il Art. 6

Wohnzone 14 (W-14) 14 m 0.30 30m Il Art. 6

Wohn- und Arbeitszone 14 14 m 0.30 30m i Art. 7

(WA-14) *

Arbeitszone Il (A-1Il) 11m 0.47 30 m/60 m 11 Art. 8

* Ausnahme GS Nr. 415 und 430: Gesamthéhe 11 m

Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR Fischbach mit Anpassung an neue Bestimmungen, Ubersicht in folgenden Artikeln

gegeben und LES ist im Zonenplan aufgefiihrt

a. Bauzonen

Art.5 Dorfzone (D-11)

1 Inder Dorfzone, die der massvollen Entwicklung dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur

hochstens massig stérende Geschéfts- Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und

zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben zul3ssig, die sich baulich durch Gebaudedimension,

Proportionen, Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung und mit ihren Auswirkungen in den

Charakter der Ortskerne einfligen.

2 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

D-11
Max. Gesamthohe 11m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.30
Max. UZ-B bei Bauten mit Schrigdach gem. Art. 29 Abs. 2 BZR und 0.33
Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 29 Abs. 3 BZR
Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Gesamthdhe gem. Art. 0.36
29 Abs. 4 BZR
Max. UZ fiir Bauten mit einer max. Gesamthéhe von 4.5 m 0.10
Max. Gebaudelange 30m

3 Ausnitzung: Die Nutzung der bestehenden Gebaudevolumen ist auch dann zulassig, wenn die

zulissige Uberbauungsziffer tiberschritten wird. Voraussetzung ist, dass das dussere

Erscheinungsbild nicht wesentlich verandert wird und die Bestimmung der Art. 34, Art. 35, Art.
36 und Art. 37 BZR eingehalten werden.

4 Offene Lagerplatze sind nicht zulassig.

Gemdss Zonenplanbesprechung soll es in Fischbach nur noch eine Dorfzone geben.
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Abs. 1-2 aus bisherigem BZR wird mit Zweck aus Muster-BZR ersetzt; Abs. 3 Mischung aus rechtsgiiltigem BZR und Muster

BZR; Diskussion in OPK: massvolle Entwicklung soll es in der Dorfzone geben z. B soll es méglich sein, dass ein neuer Laden
entstehen kann, Dachgestaltung soll nicht eingegrenzt werden.

Abs. 3: Spezielle Bestimmung in rechtsgliltigem BZR Fischbach Art. Dorfzone A und Dorfzone B beibehalten In Dorf- und

Wohnzone: keine Lagerplitze zuldssig, in Arbeitszonen und Arbeits- und Wohnzonen: in Zusammenhang mit Gewerbe zuldssig

Abs. 4 aus bisherigem BZR wird ersetzt mit neuem Qualitétsartikel, vgl. Art. 28

Keine Festlegung minimaler Nutzungsmasse, Keine Einschréinkung der Wohneinheiten, keine Festlegung
Griinfldchenziffer
Héhe der UZ: iiblicherweise in anderen Gemeinden 0.06 — 0.10. Gemdss GIS-Bestand: nur Nebennutzung (ohne
Terrasse): 80% 0.05, mit Nutzung z.B. Terrasse: 80%-Wert: 0.12 > iiber alle Nebenbauten (egal ob
Terrassennutzung): 80%-Wert 0.08
Max. UZ fiir Bauten mit einer max. Gesamthéhe von 4.5 m: In Fischbach gibt es viele Garagen mit einer
Terrassennutzung im Bestand. Gemdss PBG § 112a zéhlen diese als Hauptnutzungen und damit wird auch die UZ
flir Hauptbauten berechnet. Aus diesem Grund wird beziiglich Anbauten nicht auf § 112a Abs. 2d PBG und §13 Abs.
1b PBV verwiesen. Relevant fiir die speziellen Bestimmungen fiir Bauten mit einer geringeren als der zuldssigen
Gesamthéhe ist § 13 Abs. 1a.

o  Die Gesamthdhe von 4.5 m beinhaltet auch das Gelédnder

o  Nebennutzung ist keine Bedingung fiir die UZ
Abs. 6, 9 werden ersetzt mit Abs. 2
Maximale Gebdudeldnge. In rechtsgiiltigem BZR in separatem Artikel: Bei rechteckigen Gebduden ist die Idngere
Aussenkante, bei anderen Grundrissformen die Iéingere Seite des kleinsten, den Gebdudegrundriss umschreibenden
Rechteckes fiir die Bestimmung der maximalen Gebdudeldnge massgebend (Skizze im Anhang 1). Nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienende Anbauten im Sinne des § 124 PBG werden nicht hinzugerechnet.
Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir die Berechnung des Grenzabstandes im Sinne von § 122 PBG.

Abs. 7: aus bisherigem BZR, nicht in Muster-BZR, nicht klar ob dies zuldssig ist; Bisherige Artikelverweise = 31: Abstellplétze

Autos, 32: Abstellpldtze Kinderwagen, Velos; 36: Abstellrdume ; 37: Spielpldtze und Freizeitanlagen, beibehalten

Nutzungsmasse werden ersetzt mit neuem Muster BZR und deshalb L6schung von Abs.4-7

Abs. 10/11: Spezielle Bestimmung aus Dorfzone A und B I6schen

Art. 6

Wohnzone (W)

In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fiir nicht stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter
und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

2 Es gelten folgende Nutzungsmasse:
W-9 W-11 W-11 W-14
dicht
Max. Gesamthohe 9m 11m 11m 14 m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.21 0.21 0.27 0.30
Max. UZ-B bei Bauten mit Schrigdach gem. 0.24 0.24 0.30 0.33
Art. 43 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten mit
Attika gem. Art. 43 Abs. 3 BZR
Max. UZ-C bei einer um 2.0 m reduzierten 0.27 0.27 0.33 0.36
max. Gesamthohe gem. Art. 43 Abs. 4 BZR
Max. UZ fiir Bauten mit einer max. 0.10 0.10 0.10 0.10
Gesamthohe von 4.5 m
Max. Gebaudeldnge 30m 30m 30m 30 m
3 Offene Lagerplatze sind nicht zulassig.

4

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
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Abs. 1: teilweise aus rechtsgiiltigem Muster BZR und rechtsgiiltigem BZR Fischbach

Abs. 2: aus Muster BZR und Anpassung an neues Zonenkonzept an gewdhltes UZ-System angepasst

Uberbauungsziffer: UZ-A fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schriigdach mit reduzierter Fassadenhéhe, UZ-C (vgl. Art.
29 und Skizzen im Anhang 1)

Einstellhallen fallen nicht unter die UZ fiir Hauptbauten vgl. § 13a PBV
Keine Festlegung minimaler Nutzungsmasse, Keine Einschrénkung der Wohneinheiten, keine Festlegung
Griinfldchenziffer
Max. UZ fiir Bauten mit einer max. Gesamthéhe von 4.5 m: In Fischbach gibt es viele Garagen mit einer
Terrassennutzung im Bestand. Gemdss PBG § 112a zéhlen diese als Hauptnutzungen und damit wird auch die UZ
flir Hauptbauten berechnet. Aus diesem Grund wird bezliglich Anbauten nicht auf § 112a Abs. 2d PBG und §13 Abs.
1b PBV verwiesen. Relevant fiir die speziellen Bestimmungen fiir Bauten mit einer geringeren als der zuldssigen
Gesamthéhe ist § 13 Abs. 1a.

o Die Gesamthéhe von 4.5 m beinhaltet auch das Gelédnder

o  Nebennutzung ist keine Bedingung fiir die UZ
Maximale Gebdudeldnge: Festlegung generell fiir alle Wohnzonen bei 30 m. In rechtsgiiltigem BZR in separatem
Artikel: Bei rechteckigen Gebduden ist die Iingere Aussenkante, bei anderen Grundrissformen die léingere Seite des
kleinsten, den Gebdudegrundriss umschreibenden Rechteckes fiir die Bestimmung der maximalen Gebdudelidnge
massgebend (Skizze im Anhang 1). Nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienende Anbauten im Sinne des
§ 124 PBG werden nicht hinzugerechnet. Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir die Berechnung des Grenzabstandes
im Sinne von § 122 PBG.

Abs. 3: Verbot von offenen Lagerplétzen fiir die Wohnzone

Abs. 4: Muster BZR

Art. 7

Wohn- und Arbeitszone (WA)

1 In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines genligenden
Immissionsschutzes sowie nicht oder nur hdchstens massig stérende Gewerbe-, Geschafts- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

WA-14

Max. Gesamthohe 14m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.30
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem. Art. 29 Abs. 2 BZR und 0.33
Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 29 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Gesamthéhe gem. Art. 29 0.36
Abs. 4 BZR

Max. UZ fiir Bauten mit einer max. Gesamthéhe von 4.5 m 0.10
Zusétzliche UZ fiir reine Arbeitsnutzung 0.05
Max. Gebaudelange 30m

3 Beiden Grundstilicken Nrn. 415 und 430 gilt, abweichend von den Zonenbestimmungen, eine
maximale Gesamthohe von 11 m.

4  Offene Lagerplatze sind nicht zulassig.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Abs. 1: Muster BZR mit ergdnzenden Bestimmungen aus dem rechtsgiiltigen BZR, spezielle Bestimmung zu Verbot
Lagerplétzen beibehalten

Abs. 2: aus Muster BZR und Anpassung an neues Zonenkonzept an gewdhltes UZ-System angepasst, Uberbauungsziffer: UZ-A
fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schriigdach mit reduzierter Fassadenhéhe, UZ-C (vgl. Art. 29 und Skizzen im Anhang

1)
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- Einstellhallen fallen nicht unter die UZ fiir Hauptbauten vgl. § 13a PBV
- Keine Festlegung minimaler Nutzungsmasse, Keine Einschrdnkung der Wohneinheiten, keine Festlegung
Griinfldchenziffer
- Festlegung Gebdudeldnge bei 30 m (bisher in AW-Zone keine max. Gebdudeldngen
- Max. UZ fiir Bauten mit einer max. Gesamthéhe von 4.5 m: In Fischbach gibt es viele Garagen mit einer
Terrassennutzung im Bestand. Gemdss PBG § 112a zéhlen diese als Hauptnutzungen und damit wird auch die UZ
flir Hauptbauten berechnet. Aus diesem Grund wird beziiglich Anbauten nicht auf § 112a Abs. 2d PBG und §13 Abs.
1b PBV verwiesen. Relevant fiir die speziellen Bestimmungen fiir Bauten mit einer geringeren als der zuldssigen
Gesamthéhe ist § 13 Abs. 1a.
o Die Gesamthdhe von 4.5 m beinhaltet auch das Geldnder
o  Nebennutzung ist keine Bedingung fiir die UZ
- max. Wohnanteil: bisher max. AZ 0.75 davon 0.55 fiir Wohnen = ca. 73%, aber es konnte auch nur reines Wohnen
erstellt werden = UZ Bonus fiir Gewerbe: 0.05
- UZ Bonus fiir Gewerbe: bei reiner Arbeitsnutzung kann ein UZ Bonus von 0.05 geholt werden, damit wird ein Anreiz
flirs Gewerbe geschaffen
Bisheriger Abs. 3: spezielle Bestimmung aus rechtsgiiltigem BZR Fischbach Streichung

Abs. 3: Ergdnzung spezielle Bestimmung aufgrund Diskussion in der OPK i. Z. mit dem Zonenkonzept
Abs. 4: Beibehaltung Verbot von offenen Lagerpldtzen
Abs. 5: Muster BZR

Art. 8 Arbeitszone Il (A-1ll)

1 Inder Arbeitszone Il sind Bauten, Anlagen und Nutzungen flir h6chstens massig storende
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe zulassig.

2 Wohnungen diirfen nur fiir Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort gebundenes
Personal erstellt werden.

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

A-llI
Max. Gesamthohe 11m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.47

Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem. Art. 43 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten 0.50
mit Attika gem. Art. 43 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max. Gesamthdhe gem. Art. 43 Abs. 4 BZR 0.53

Max. Gebiudeldnge? 30m/60m

4 Offene Lagerplatze sind nur zuldssig, wenn sie zu einem am selben Ort produzierenden Betrieb
gehoren und betrieblich notwendig sind.

5 Esgilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe lIl.

Abs. 1: Muster BZR und rechtsgiiltiges BZR

Abs. 2: Muster-BZR

Abs. 3: aus Muster BZR und Anpassung an neues Zonenkonzept

- Keine Festlegung minimaler Nutzungsmasse, Keine Einschréinkung der Wohneinheiten, keine Festlegung
Griinfldchenziffer
Festlegung Gebdudeldnge (bisher 60 m in GD und 30 m in GG beibehalten

Bisheriger Abs. 4: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR

Bisheriger Abs. 5: Keine Ubernahme der speziellen Bestimmungen aus rechtsgiiltigem BZR

1 Fur die Arbeitszone Il Gondiswil gilt eine max. Gebdudeldnge von 30 m und fiir die Arbeitszone Ill in Fischbach Dorf gilt
eine max. Gebaudeldange von 60 m.
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Bisheriger Abs. 6: Keine Ubernahme Bestimmung aus rechtsgiiltigem BZR zu Umgebungsplan, da neu in Art. Bepflanzung
Abs. 4: Beibehaltung Bestimmung zu offenen Lagerplétzen

Abs. 5: Muster BZR

Art.9 Sonderbauzone Gartenbau (SbG)

1 Inder Sonderbauzone Gartenbau sind Nutzungen, Bauten und Anlagen zulassig, die flir einen
Gartenbaubetrieb sowie fir die Landwirtschaft erforderlich sind. Dazu gehéren Materialdepots,
Einstellhallen, Unterstande, Treibhduser etc.

2 Die beim Erlass der Sonderbauzone bestehende Hauptnutzfliche gem. SIA 416 darf um
héchstens 120 m? erweitert werden.

3 Die Bauten und Anlagen diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Sie sind
durch geeignete Bepflanzung in die Landschaft einzugliedern.

4 Uber die Sonderbauzone Gartenbau ist ein Gestaltungsplan zu erlassen, der die Gestaltung des
Areals sowie der Bauten und Anlagen regelt. Der Gestaltungsplan ist Voraussetzung fir die
Erteilung von Baubewilligungen.

5 Bei Aufgabe der obenerwahnten Nutzung ist die Sonderbauzone Gartenbau im dafir
erforderlichen Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen und die Bauten und
Anlagen, die fiir den Gartenbaubetrieb erstellt wurden, sind zuriickzubauen.

6 Der durch das Areal flihrende 6ffentliche Giter-, Fuss- und Veloweg muss jederzeit und ohne
Einschrankung nutzbar sein.

7  Esgilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe: IlI.

Art. aus rechtsgiiltigem BZR, Beibehaltung zweckmdissig

Ersatz Begriff « Wohnfldche» durch «Hauptnutzfliche gemdss SIA»

Art. 10 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (OeZ)

1 In der Zone fir offentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig, die
Uberwiegend zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben benétigt werden. Der Zonenzweck ist im
Anhang 4 dieses Reglements verbindlich festgelegt.

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Berlicksichtigung 6ffentlicher
und privater Interessen sowie der Einordnung in die landschaftliche Umgebung fest.

3 Esgilt die Lirmempfindlichkeitsstufe: II.

Abs. 1: Mischung aus rechtsgiiltigem und Muster BZR

Abs. 2: Muster BZR entspricht Inhalt rechtsgliltiges BZR, Ergdnzung mit Einordnung beibehalten mit Art. Qualitdt gem. Muster-
BZR ist die Eingliederung ohnehin ein Thema und eigentlich geregelt.

Art. 11 Zone fiir Freizeitanlagen (F2)
1 Die Zone fir Freizeitanlagen dient der Erhaltung der bestehenden Gartenanlagen sowie der
Erstellung einer kommunalen Kompostieranlage.

2 Abstdnde, Gebdudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat unter
gebihrender Beriicksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen sowie der Einordnung in
die landschaftliche Umgebung fest.

3 Esgilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe: Ill.
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Beibehaltung Artikel aus rechtsgiiltigem BZR

Art. 12 Grunzone
1 Inder Griinzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig, die dem nachfolgend
umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

a. Die Griinzone Nr. 1 (GS Nr. 125, 141, 628) bezweckt die Erhaltung und die naturnahe
Begriinung des Uferbereiches des Lochbachs im Sinne des 6kologischen Ausgleichs. Die
Griinzone darf mit einer zweckdienlichen Zufahrt von der Parzelle Nr. 141 in die Parzelle Nr.
628 gequert werden.

b. Die Griinzone Nr. 2 in Gondiswil (GS Nr. 350) dient der Freihaltung des Gewassers.

2 Esgilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IIl.
Abs. 1: aus Muster BZR und rechtsgiiltigem BZR, Uberpriifung Zweck:

- bisherige Griinzone Lochbach: weiterhin so beibehalten, Streichung Bepflanzungskonzept und die Breite
einer Zufahrt ist im konkreten Baubewilligungsverfahren zu ermitteln und festzulegen.

- neue Griinzone in Gondiswil aufgrund Zuordnung der Bachparzelle zur Griinzone

Abs. 2-3: aus bisherigem BZR ersetzt mit folgendem Artikel «Griinzone Gewdsserraum»

Art. 13 Griinzone Gewadsserraum (GG)
1 Die Grinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewdasserraums entlang der
Gewadsser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uiberlagerte Flache zahlt zu der
anrechenbaren Grundstlicksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Muster-BZR Artikel, Abs. 2 und Abs. 3 entspricht Inhalt Art. Griinzone aus dem rechtsgiiltigem BZR

Art. 14 Verkehrszone (VZ)

1 Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassen, Bahn- und Flugverkehr.

2 Indieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen-, Eisenbahn- und Luftfahrtgesetzgebung.
Muster-BZR Artikel

b. Nichtbauzonen

Art. 15 Landwirtschaftszone (LZ)

1 Inder Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen,
dass sich diese gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Neue
landwirtschaftliche Bauten sind moglichst in Hofndhe zu erstellen.

3 Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moéglich zu erhalten und
untereinander zu vernetzen.

4 Hochstammige Obstgdrten sind nach Moglichkeit zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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Rechtgiiltiger Artikel wurde mit Muster-BZR ersetzt

Abs. 4 aus rechtsgliltigem BZR 1. Satz beibehalten, OPK ist der Meinung, dass Gemeinde nicht Beitréige fiir hochstimmige
Obstgdrten entrichten muss, deshalb L6schung 2. Satz

Bisheriger Abs. 5: keine Ubernahme, da heute keine Relevanz mehr = Geotope sind mit neuer Landschaftsschutzzone
geschiitzt

Bisheriger Abs. 6: Keine Ubernahme, wenn abgebaut werden soll gibt es eine Abbauzone mit Projekt

Abs. 5: Muster BZR

Art. 16 Reservezone (R)

1 Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
2 Indieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.
3 Beiausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone erweitert werden.

4  Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
Muster-BZR Artikel

Art. 17 Gefahrengebiete

1 Die Gefahrengebiete sind in der Gefahrenkarte dargestellt.
2 Die Gefahrengebiete haben folgende Bedeutungen:

a. Gefahrengebiet rot: Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Gebduden
gefahrdet. Mit der Zerst6rung von Bauten ist zu rechnen.

b. Gefahrengebiet blau: Personen sind innerhalb von Gebduden kaum gefdhrdet, jedoch
ausserhalb davon. Mit Schaden an Bauten ist zu rechnen, jedoch sind pl6tzliche
Gebaudezerstorungen in diesem Gebiet nicht zu erwarten, falls gewisse Auflagen beziiglich
Bauweise beachtet werden.

c. Gefahrengebiet gelb: Personen sind kaum gefahrdet. Mit geringen Schaden an Bauten bzw.
mit Behinderungen ist zu rechnen. Es kdnnen aber erhebliche Sachschdaden auftreten,
insbesondere bei Uberschwemmungen.

Die Gefahrengebiete sind im Plan der Gefahrengebiete orientierend dargestellt.

3 Die Gemeinde formuliert, gestiitzt auf eine Beurteilung der konkreten Gefahrensituation, im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens soweit nétig entsprechende Auflagen bzgl. baulicher
Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr.

4 Der Gestaltungsplan fur die Sonderbauzone Gartenbau ist vor dem Beschluss des Gemeinderates
der Dienststelle Verkehr und Infrastruktur zur Stellungnahme beziiglich Gewahrleistung des
kiinftigen Gewadsserunterhalts vorzulegen.

Rechtsgiiltiges BZR: Mischung zwischen beiden mdglichen Modellen:

- Festlequng von Gefahrenzonen im Zonenplan = grundeigentiimerverbindlich = aber bedingt noch konkretere
Bestimmungen, die aus dem rechtsgiiltigen BZR sind zu offen formuliert und entsprechen Variante 2:

- Umsetzung Gefahrenhinweismodell: separater Plan der Gefahrengebiete mit Abbildung Gefahrenkarte des Kantons
und allgemeineren Formulierungen (wie bisher rechtsgiiltig)

Wahl des Gefahrenhinweismodell (entspricht den aktuellen Bestimmungen des BZR) = Separater Plan der Gefahrengebiete
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Art. 18 Freihaltezone Gewasserraum (FG)

1 Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums entlang der

Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 In der Freihaltezone Gewadsserraum bestimmt sich die Nutzung nach Art. 41c der

Gewasserschutzverordnung (GSchV) und § 11e der Kantonalen Gewadsserschutzverordnung (KGSchV).

3 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone Gewasserraum
gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.

Muster-BZR Artikel

Art. 19 Ubriges Gebiet (UG-A)

1

2

Das Ubrige Gebiet A (UG-A) umfasst natiirliche Gewasser und Verkehrsflichen ausserhalb der
Bauzone. Die Verkehrsflache (VF) umfasst Flachen fiir den Strassen- und Bahnverkehr ausserhalb
der Bauzone, soweit sie nicht der Landwirtschaftszone oder dem Wald zugewiesen werden. Es
gelten die Bestimmungen der Strassen- und Eisenbahngesetzgebung.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill.

Abs. 1: Streichung bisheriger Artikel und Ersatz durch neue Formulierungen.

c. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 20 Naturschutzzone (NS)

1

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch besonders wertvoller
Lebensrdaume fur schutzwiirdige Pflanzen und Tieren sowie Naturstandorte. Die im Zonenplan als
Naturschutzzone bezeichneten und im Anhang 5 aufgefiihrten Gebiete sind in ihrer Eigenart zu
erhalten.

Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wiederaufbau
bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt bestehender Bauten und
Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

Nicht zuldssig sind insbesondere:
- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,
- Terrainveranderungen,
- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen,
- Entwdsserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerechten einheimischen Pflanzen
sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestdnde im Offenland,

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen tber die
Jagd und Fischerei,

- Sport- und andere Freizeitanlagen,
- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der offiziellen Wege im Offenland ausgenommen fiir
die Bewirtschaftung, Pflege und Ausicht.
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4

5

6

Ausnahmen von den Zonenvorschriften konnen bewilligt werden:
a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist; die Schutzziele diirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vegetation einmal pro
Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzuflihren. Die Feuchtgebiete diirfen frithestens
Mitte September, die Trockengebiete friihestens Mitte Juli geschnitten werden. Diingung,
Beweidung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende
Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und
Bewirtschaftern oder in Verfligungen festzulegen. Sie diirfen dem Schutzzweck nicht
widersprechen

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Muster-BZR Artikel

Abs. 1: rechtsgliltiges BZR, Verweis auf Zonenplan beibehalten; Streichung der wiederholten Themen, welche neu in Abs. 3
(Muster-BZR) aufgefiihrt sind

Bisheriger Abs. 5: rechtsgliltiges BZR, Vertrdge mit Grundeigentiimer oder kommunale Schutzverordnung I6schen (ohnehin

Praxis, dass fiir Naturschutzzonen Vertrdge mit dem lawa festgelegt werden)

Art. 21 Landschaftsschutzzone (LS)

1

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossraumige Erhaltung und Aufwertung besonders
schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen in ihrer
nattrlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Landschaftselemente (Geotope) in
ihrer ganzheitlichen Erscheinung.

Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Lage, Proportion, Form, Farbe und Material
auf die landschaftlichen Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen. Sie sind auf das Notwendige zu
beschranken, nach Mdéglichkeit im Bereich bestehender Bauten und Anlagen zu realisieren und
unauffallig in das Landschaftsbild einzufligen. Terrainveranderungen sind nur zuldssig, soweit sie
notwendig sind. Sie sind auf das Minimum zu beschranken.

Die landwirtschaftliche und die waldwirtschaftliche Nutzung sind zuldssig. Nicht zulassig sind
insbesondere Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Planierungen,
Auffiillen von Graben, Abstossen von Bdschungen, Begradigungen von Waldrandern, und
Anlegen von Baumschulen. Aus wichtigen Griinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Lebensrdume und Geotope notwendig und
standortgebunden, ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Muster BZR Artikel

Abgrenzung gem. Karte Inventare Natur und Landschaft (geologisch-geomorphologische Elemente), ist neu zu tibernehmen

Art. 22 Naturobjekte (Einzelbaume)

1

Die im Zonenplan und im Anhang 3 bezeichneten Naturobjekte (markante Einzelbdume) sind zu
erhalten und zu pflegen. Bei ihrem natiirlichen Abgang sind sie durch die Eigentlimerschaft zu
ersetzen.

Sie sind am Standort zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Wird ein iberwiegendes Interesse
an der Veranderung oder Beseitigung eines Naturobjektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat
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eine entsprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung
gleichwertiger Ersatz geschaffen wird

Zu den Naturobjekten sind mindestens folgende Abstdnde einzuhalten:
- Hochbauten aller Art 5.00m
- Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber Hochstdmmen 4.00 m

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemass der kantonalen Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen bzw. dem Wasserbaugesetz bleibt
gewadhrleistet.

Art. zu Einzelbdumen wird mit Artikel Naturobjekte (Muster-BZR) angepasst

Abs. 2: Kosten kénnen auf freiwilliger Basis iibernommen werden, Ersatzpflanzung wichtig

Abs. 3: Bei Tiefbauten kein Mindestabstand, da Tiefbauten und Strassenbauten Konfliktpotenzial und deshalb Streichung

«Anlagen»

Art. 23 Hecken, Feld- und Ufergehdlze

Die Hecken-, Feld- und Ufergeholze sind gemass der kantonalen Verordnung zum Schutz der
Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen geschiitzt.

Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebietes Bereiche fest, in welchen im Rahmen von
Bauvorhaben neue Hecken zu schaffen und dauernd zu erhalten sind. Der Gemeinderat
entscheidet im Baubewilligungsverfahren Gber Heckenbreite, Heckendichte und Bepflanzungsart.

Fiir die Anpflanzung der Hecken sind nur einheimische und standortgerechte Strauch- oder
Hochstammarten zu verwenden. Es ist eine moglichst grosse Artenvielfalt anzustreben.

Ab dusserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstdcke sind mindestens folgende Abstande

einzuhalten:
- Hochbauten aller Art 5.00m
- Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber Hochstdmmen 4.00 m
- Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber Geblisch 2.00m

Rechtsgliltiges BZR, Heckenschutzverordnung gilt ohnehin = ergénzend sind die Absténde

Zusdtzliche Informationen zu Hecken:

- Hecke: Lineares Naturelement, Mindestlinge von 10 m, iiberwiegend einheimische standortgerechte Pflanzen

- Lebhag: Heckenverordnung gilt nicht fiir Lebhdge/muss im Einzelfall beurteilt werden, Situierung um
Liegenschaften und Anlagen, Hauptfunktion: Bepflanzung als Abgrenzung/Sichtschutz,
Monokultur/Mischform, unter 1m Breite

- Immer anwendbar sind die Bestimmungen der Heckenverordnung, wenn ein Objekt im Zonenplan als
geschiitzte Hecke verzeichnet ist. (gilt innerhalb und ausserhalb Bauzone)

- Aber auch fiir Hecken, welche nicht im Zonenplan dargestellt sind, gilt die Heckenschutzverordnung

Abs. 4: Kein Mindestabstand zu Tiefbauten/Strassen

Art. 24 Kulturdenkmaler

1

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der
Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz liber den
Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche
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Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung bedirfen einer Bewilligung der
zustandigen kantonalen Dienststelle.

Kommunal geschiitzte Kulturdenkmaler unterstehen den kommunalen Bestimmungen und sind
durch die Aufnahme im Zonenplan eigentiimerverbindlich geschitzt.

Die Kommunalen Kulturdenkmaler sind erhaltenswert und an lhrem Standort zu bewahren. Sie
kénnen nach den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlicksichtigung
ihres Wertes qualitatvoll verdandert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn die Erhaltung des
Kulturdenkmals nachweislich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung,
Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat
aufweisen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des
Unterhaltes nach Anhérung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer festlegen und Beitrage
entrichten.

Muster-BZR Artikel ersetzt rechtsgiiltiges BZR

Abs. 3: aufgrund der kommunalen Kulturdenkmdler, welche zusdtzlich zum kantonalen Bauinventar festgelegt werden

Bisheriger Abs. 6: Streichung, da keine Baugruppen vorhanden

Art. 25 Archdologische Fundstellen

1

Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die
Wirkungen der Aufnahme einer archaologischen Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Fundstellen orientierend dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen bediirfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen
Dienststelle.

Muster-BZR Artikel ersetzt rechtsgiiltiges BZR

d. Sondernutzungsplanung

Art. 26 Gestaltungsplanpflicht und Minimalflache

1

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im Rahmen eines
Gestaltungsplanes gebaut werden. Die Vorgaben gemass Anhang 6 sind dabei zu beachten.
Der Gemeinderat kann aufgrund von Gestaltungsplanen Ausnahmen von den 6ffentlich-
rechtlichen Bauvorschriften gestatten.

Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und Zonenordnung oder vom
Bebauungsplan abgewichen werden kann, betrdgt 3’000 m2anrechenbare Grundstiickflache.
In larmbelasteten Gebieten ist mit dem Gestaltungsplan der Nachweis zu erbringen, dass die
Grenzwerte der LSV eingehalten sind oder durch gestalterische oder planerische Massnahmen
eingehalten werden kénnen.

Bei neuen Gestaltungsplanen/ Anderungen an Gestaltungspldnen ist vor Eingabe bei der
Gemeinde frihzeitig eine Vorabklarung vorzunehmen.

Abs. 1: GP-Pflicht Gebiete werden im Anhang aufgefiihrt mit speziellen Bestimmungen

Abs. 2: rechtsgliltiges BZR, Beibehaltung von Bestimmung mit Ausnahmen

Abs. 3: Mindestfldche fiir Gestaltungsplan gemdss rechtsgliltigem BZR bei 3000 m? beibehalten

Bau- und Zonenreglement Seite 15



Abs. 4: Bestimmung aus rechtsgliltigem BZR Einhaltung der Grenzwerte beibehalten
Abs. 5: mégliche Ergénzung damit die Gemeinde friihzeitig im Prozess involviert wird
Abs. 3: Beibehaltung 3'000 m?

Abs. 5: Beibehalten

lll. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 27 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen auf allen Stufen
angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positionierung, Materialisierung,
Begrinung/Bepflanzung, Belichtung/Besonnung von Bauten und Anlagen.

Ergéinzender Artikel aus dem Muster BZR

Art. 28 Qualitat

1 Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten.

2 Fir die Eingliederung sind in Ergdnzung zu den Zonenbestimmungen zu bericksichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes und
Eigenheiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenrdaume, insbesondere der
Vorgarten und der Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsanlagen,
Terrainverdnderungen, Stlitzmauern und Parkierung.

3 Fiir Wohngebdude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende, der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungsflachen zu erstellen.
Ausnahmen kdnnen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn die Erstellung dieser
Flachen aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse nicht moglich oder zweckmassig oder die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat anderweitig sichergestellt ist.

4 Der Gemeinderat kann fiur ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

5 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visualisierung,
Beschreibung etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.

Neue Bestimmung aus Muster BZR, Pflicht diese u iibernehmen

Abs. 4 Beibehaltung Kann-Formulierung

Erlduterung: Qualitétssicherndes Konkurrenzverfahren kann bspw. ein Wettbewerb oder ein begleitetes Verfahren sein
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Art. 29 Uberbauungsziffer (UZ) fiir Hauptbauten

1 Die Uberbauungsziffer fiir Bauten ist von der Gesamthdhe wie der Dachgestaltung abhingig. Als
Grundwert gilt die UZ-A, vgl. Anhang 1.

2 Die Uberbauungsziffer B (Uz-B) gilt fiir Bauten mit Schragdach, bei welchen die maximale
Fassadenhdhe auf zwei gegenliberliegenden Seiten mindestens um 2.0 m unter den héchsten
Punkten der Dachkonstruktion liegt.

3 Die Uberbauungsziffer B (Uz-B) gilt fiir Flachdachbauten, bei welchen das oberste Geschoss auf
einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriickversetzt ist. Auf der
riickversetzten Seite missen die obersten Punkte der Briistung mindestens 1.5 m unterhalb der
hochsten Punkte der Dachkonstruktion des obersten Geschosses liegen. Dieser Bereich innerhalb
der 3.00 m ist freizuhalten von volumenbildenden Konstruktionen wie z.B. abgestiitzte Markisen,
Sichtschutzwande, Vordacher, etc. Die Rickversetzung ist talseitig vorzunehmen.

4 Die Uberbauungsziffer C (Uz-C) gilt fiir Bauten, welche die maximal zulissige Gesamthdhe um
mindestens 3.0 m unterschreitet.
Neuer Artikel fiir die Beschreibung der neuen UZ-Typen,

Fiir Schrédgdachbauten, Flachdachbauten mit Attikageschoss sowie Bauten mit einer um ein Geschoss tieferen Gesamthéhe
wird eine erhéhte UZ gewdhrt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebdudeform bevorzugt
werden, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Im Anhang 1 werden die verschiedenen UZ anhand von Skizzen erléutert.

Abs. 2: Schrdgdachgestaltung liber die Reduktion der Fassadenh6he um 2.0 m

Abs. 3: Mindestinhalt gem. Muster-BZR Artikel zu ,,Zurlickversetzung oberstes Geschoss”, Briistung gemdss Norm 358, 3-Meter
Bereich soll von volumenbildenden Konstruktionen freigehalten werden, Attikageschoss entspricht 2/3 der darunterliegenden
Grundfléche,

- minimale Riickversetzung um 3 m

- Lage der Riickversetzung, talseitiger Riickversatz macht im Hinblick auf Besonnung in Fischbach Sinn

Art. 30 Terrainveranderungen
1 Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufiigen, dass Terrainverdanderungen,
Stitzmauern und kiinstlich gestiitzte B6schungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

2 Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonengemass zuldssige talseitige Fassadenhdhe um
das 1 m lbersteigende Mass der Abgrabung reduziert.

Muster BZR Artikel, Ersatz der bisherigen Bestimmung aus «Gestaltung der Bauten»

Art. 31 Dachgestaltung

1 Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine ruhige
Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 Fir Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des Bundes.
3 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie ein Querfirst sind zuldssig, wenn
a. sich eine dsthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,

b. der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden mindestens 2 m und zum
First mindestens 0.5 m betragt, und

c. die Gesamtbreite der Dachaufbauten in der Regel h6chstens 1/3 der Lange der dazugehdrigen
Fassade umfassen.

Bau- und Zonenreglement Seite 17



Muster-BZR Artikel; ersetzt Bestimmungen aus bisherigem Art. «Gestaltung der Bauten»

Bisheriger Abs. 2: Streichung, gem. REK und OPK-Sitzungen soll das Flachdachverbot aufgehoben werden, ausser rund um die
Kapelle

Abs.2: Bisherige Bestimmung zu Solartechnischen Anlagen und Antennen wird ersetzt mit Solaranlagen, vgl. auch separater
neuer Artikel fiir Mobilfunkanlagen

Bisher keine Bestimmungen zu Dachbegriinungen oder dhnlichem gemdss OPK-Entscheid keine Ergdnzung vornehmen.

Art. 32 Bepflanzung

1 Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs verlangen. Dazu ist in der Regel ein
Umgebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben kann der Gemeinderat auf diesen Plan
verzichten.

2 Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte und
vorwiegend einheimische Arten zu verwenden.

3 Inlandschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sind erhohte Anforderungen an die
Einpassung in das Landschaftsbild zu erfillen.

Muster-BZR Artikel

Kein Verbot von Schottergdrten, Fischbach hat kein Bedarf an der Ergdnzung von weiterfiihrenden Bestimmungen

Art. 33 Gestaltung des Siedlungsrandes

1 Bei Ubergingen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussenraum besonders
sorgfaltig zu gestalten. Die Ubergénge sind insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung
auf die angrenzende Landschaft abzustimmen. Zulassig sind nur einheimische, standortgerechte
Pflanzen.

2 Stlitzmauern und Hecken sind soweit moglich zu vermeiden. Wo Stiitzmauern notwendig sind,
sind sie auf das Not-wendige zu beschrdanken und ab 10 m Lange zu gliedern und mit
einheimischen Arten zu bepflanzen.

Muster-BZR Artikel

Abs. 2: Ergdnzung Heckenverbot, im Zonenplan wird die Gestaltung des Siedlungsrandes nicht dargestellt.

Art. 34 Abstellplatze fiir Personenwagen

1 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro Wohnung mindestens ein gedeckter Abstellplatz (Garage /
Unterstand) zu erstellen. Pro 4 Wohnungen ist zusatzlich ein Besucherparkplatz zu erstellen und
seinem Zweck dauernd zu erhalten.

2 Bei Einfamilienhdusern sind mindestens zwei gedeckte oder offene Abstellplatze fir
Personenwagen zu erstellen.

3 Ausser bei Einfamilienhdusern gelten Garagenvorplatze nicht als Abstellplatze.

4 Bei Neubauten ab 6 Wohnungen sind die Abstellplatze soweit moéglich ins Gebdudevolumen zu

integrieren oder unterirdisch anzulegen. Ausgenommen sind Besucherabstellplatze, diese
kénnen oberirdisch angeordnet werden.

5 Beigewerblichen Nutzungen legt der Gemeinderat die zu erstellende Anzahl Abstellplatze
aufgrund der VSS - Norm fest.
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6 Der Gemeinderat kann eine grossere Anzahl Abstellpldtze verlangen oder eine etappenweise
Schaffung bewilligen, sowie die Anzahl Abstellplatze reduzieren oder untersagen, wenn
besondere Griinde, insbesondere der Schutz des Ortsbildes, dies rechtfertigen.

7 Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckmadssig zusammenzufassen.

8 Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung einzufligen.
Offene Abstellflachen sind in der Regel mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen. Sie
dirfen nicht zweckentfremdet werden.

9 Kann ein Grundeigentlimer die erforderliche Anzahl Abstellpladtze auf privatem Grund nicht den
Vorschriften entsprechend schaffen, so hat er bei Erteilung der Baubewilligung eine einmalige
Ersatzabgabe von Fr. 10'000 pro Abstellplatz zu entrichten. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden
flr die Erstellung 6ffentlicher Parkplatze einzusetzen. Aus der Ersatzabgabe ergibt sich kein
Anspruch auf einen speziell bezeichneten und reservierten Abstellplatz.

Art. gemdiss rechtsgliltigem BZR Fischbach beibehalten

Abs. 9: Erhéhung der Ersatzabgabe auf 10'000.-

- Pflicht fiir die Integration von grossen Parkierungsanlagen ins Gebdude oder in eine Einstellhalle ab 6 Wohnungen

(ausgenommen Besucherparkplitze)

- Forderung von unterirdischen PP bei Gestaltungsplanpflicht (GS Nr. 154)

Art. 35 Abstellplatze fiir Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen

In Mehrfamilienhausern (ab 3 Wohnungen) sind in der Ndhe des Hauseinganges gedeckte und leicht
zugangliche Abstellplatze fir Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen zu erstellen und als solche zu
bezeichnen. Die Fliche hat fiir Ein- und Zweizimmerwohnungen je mindestens 3 m? und fiir gréssere
Wohnungen je mindestens 5 m?zu betragen.

Art. gemdss rechtsgliltigem BZR Fischbach beibehalten (heute tendenziell gemdss VSS Norm gréssere Fldchen notwendig)

Erstellung Abstellpldtze ab 3 Wohnungen (nicht bereits bei Ein- und Zweifamilienhédusern)

Art. 36 Abstellraume

In Mehrfamilienhdusern (ab 3 Wohnungen) missen im Hausinnern zu jeder Wohnung individuell
verfiigbare Abstellrdume von mindestens 5 m? Grundflache fiir Ein- und Zweizimmerwohnungen

bzw. 7 m? fur gréssere Wohnungen bestehen. Rdume fiir Fahrzeuge sowie Kinderwagen, Fahrrader
und dergleichen gelten nicht als Abstellraume im Sinne dieser Bestimmung.

In Muster BZR nicht enthalten, Spezielle Bestimmung in rechtsgliltigem BZR Fischbach beibehalten (Fliichen sind ausreichend)

Erstellung Abstellpldtze ab 3 Wohnungen (nicht bereits bei Ein- und Zweifamilienhéusern)

Art. 37 Ersatzabgaben fiir Spielplatze und Freizeitanlagen

1 Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinne von § 158 PBG sind bereits bei Wohnbauten und
Uberbauungen mit drei und mehr Wohnungen zu erstellen.

2 Verunmoglichen die ortlichen Verhialtnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplédtze und
Freizeitanlagen im Sinne von § 158 PBG, hat der Bauherr je m? nicht erstellter Fliche eine
einmalige Ersatzabgabe von Fr. 200.00 zu entrichten.

Art. gemdss rechtsgiiltigem BZR Fischbach = Abs. 1: Verschérfung gegeniiber PBG beibehalten
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Bei Wohnbauten und Uberbauungen mit sechs und mehr Wohnungen hat die Bauherrschaft auf privatem Grund
geniigend besonnte, beschattete sowie gefahrenlos und frei zugdngliche Spielpldtze und Freizeitanlagen, abseits von
Strassen zu erstellen.

Spielpldtze und Freizeitanlagen sind qualitétsvoll im Sinne der Richtlinie fiir Spielrdume der Pro Juventute zu gestalten
und miissen multifunktional nutzbar sein. Sie sind sinnvoll anzuordnen und miissen barrierefrei und sicher erreichbar
sein. Erschliessungsfldchen (Strassen) kénnen nicht an die Mindestfldche gemdss § 158 PBG angerechnet werden. Sie
sind ihrem Zweck dauernd zu erhalten und angemessen zu erneuern.

Gemdss Muster BZR ist die Festlegung von Ersatzabgabe notwendig

Abs. 2: Gemdss § 158 PBG betrdgt die Grésse der Spielpldtze und Freizeitanlagen mind. 15 m2 pro Whg., die drei oder mehr
Zimmer aufweist bei Wohnbauten / Uberbauungen mit sechs und mehr Wohnungen. Berechnungsbeispiel = 200.- weiterhin

korrekt
Art. 38 Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten
1 Inlarmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Larmschutzverordnung

(LSV). Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fiir Gebdaude mit larmempfindlicher Nutzung
kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises, dass der massgebliche Grenzwert
eingehalten wird, erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz Lirmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist das tber-
wiegende Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie ist ein Ge-
such um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31
LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es besteht
keine Moglichkeit von Ausnahmen.

Artikel aus rechtsgiiltigem BZR wird mit Muster-BZR ersetzt, entspricht inhaltlich dem rechtsgiiltigen BZR Artikel

Art. 39 Technische Gefahren

4

Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanungen in technischen
Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Technische Gefahren», die eine deutliche
Erhéhung des Risikos fiir die Bevolkerung zur Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen,
Schutzmassnahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder
Betrieben mit storfallrelevanten Gefahren zu prifen und festzulegen.

In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu priifen, ob die darin
getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen wesentlich,
insbesondere zu den vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktualisieren.

In eingezonten Gebieten mit einer Auflage flir Schutzmassnahmen

(z.B. Personenzahlbeschrankung, ausreichende Abstdande zur Risikoquelle, Anordnung der
Raumaufteilung und der Notausgange, Objektschutzmassnahmen am Gebaude) sind bei
Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und Energie zur Beurteilung
einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Auflagen fiir Schutzmassnahmen sind mogliche
Schutzmassnahmen mit der Dienststelle Umwelt und Energie friihzeitig im Rahmen der Planung
eines Bauvorhabens zu besprechen.

Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren
umzusetzen.

Ergéinzender Artikel aus Muster BZR,— aktuell keine solche technischen Gefahrenbereiche vorhanden
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Art. 40 Bereitstellung von Siedlungsabfillen und Griingut

1

Im Rahmen von Sondernutzungsplanungs- und Baubewilligungsverfahren sind der zustandigen
Behorde geeignete Angaben zur Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut, insbesondere
ortlicher, baulicher und technischer Art, zu machen.

Bei Sondernutzungspldnen ist die Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut in der Regel
innerhalb des Sondernutzungsplan-Perimeters vorzusehen. Die dafilr erforderliche Erschliessung
ist sicher-zustellen. Die Bereitstellung ausserhalb des Perimeters ist zuldassig, wenn damit eine
sicherere, 6kologischere oder effizientere Sammlung ermdglicht wird und sie rechtlich gesichert
ist.

Der Gesuchsteller beriicksichtigt die Anliegen des zustdandigen Abfallverbandes und nimmt die
notwendigen Abklarungen friihzeitig vor. Die Baubewilligungsbehérde kann Auflagen liber die
Dimensionierung und technische Ausgestaltung von Kehricht-, Sammelstellen oder
Sammelpunkten fir Abfalle und Griingut anordnen.

Ergdéinzender Artikel aus Muster BZR, Ergéinzung mit Griingut, Abfallsystem wird nicht vorgeschrieben

Zustdndigkeit der notwendigen Abkldrungen beim Gesuchsteller
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IV. GEBUHREN- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 41 Gebiihren

1

Die Gebiihren fiir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die Gbrigen Aufwendungen bei der
Erfillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung gestellt.
Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fiir den Beizug von Fachpersonen,
die Durchfiihrung von Expertisen und die Baukontrollen.

Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60.— und 200.— fest.
Gebiihren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen veranlasst.

Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Geblihren und Ersatzabgaben Kostenvorschiisse
verlangen.

Muster BZR-Artikel, Gebiihren nach Aufwand (verursachergerecht)

Art. 42 Strafbestimmungen

1

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer beschadigt
wird gemass § 53 Abs. 1 des NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In
leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis 40’000 Franken.

Wer die Vorschriften der Art. 20 Abs. 2, 3, 5 Art. 21 Abs. 3, Art. 22 Abs. 1, 3 BZR verletzt, wird
gemass § 53 Abs. 2 Bst. B des NLG mit Busse bis 20’000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5000
Franken bestraft.

Artikel ersetzt mit Mindestinhalt des Muster-BZR

Art. 43 Schlussbestimmung

1

2

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement sowie der Zonenplan treten nach der
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Das Bau- und Zonenreglement vom [...] wird aufgehoben.

Ersatz mit Muster BZR

Art. 44 Ubergangsbestimmungen

Alle zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung vom ... bis ... 2022

bewilligungsfahig hangigen Baugesuche/ Sondernutzungsplanungen sind ausschliesslich nach

bisherigem Recht (z.B. Ausniitzungsziffern, etc.) zu beurteilen. Nach dem Beginn der 6ffentlichen

Auflage eingereichte Baugesuche/ Sondernutzungsplanungen sind gemaéss § 85 Abs. 2 PBG zusatzlich

nach den revidierten Planungsinstrumenten zu beurteilen.

Mit den Ubergangsbestimmungen gem. BZR anderer Gemeinden wird die Rechtssicherheit bis zum Inkrafttreten der

revidierten Ortsplanung erhdht. Gewisses Risiko bleibt, eigentlich mit Start der dffentlichen Auflage alles (auch vorher

eingereichte Baugesuche) nach neuem Recht zu beurteilen (rechtliche Grauzone).
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Art. 45 Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplane

Folgende Bebauungs- und Gestaltungspldne und alle dazugehérigen Anderungen und Ergédnzungen
werden mit der Genehmigung dieses Reglements aufgehoben:

- Dorf

- Sonnweid

- AmHorn
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ANHANG 2: INVENTAR DER KOMMUNALEN KULTURDENKMALER

Léschung kantonaler Kulturobjekte und nur Auffiihrung der kommunalen Kulturdenkmdler

Ergéinzung der Koordinaten auf 6 Stellen

Nr. | Objekt Flurname/Standort Koordinaten

1 Holzkreuz An Gemeindegrenze Grettiwald 2636940/1224183
2 Holzkreuz Chriiztanne 2636170/ 1223 960
3 Wegkapelle St. Aper Eberseckerstrasse 2 635958/ 1223 437
4 Steinkreuz Pfarreigrenze Schlempen 2636371/1223376
5 St. Wendelins Kapelle Wendelfeld 2636238/1222530
6 Steinkreuz Fohrenwaldli 2636081 /1222055
7 Steinkreuz Ritifeld oberhalb Tschagglen 2634561 /1222409
8 Steinkreuz Oberhalb Weidscheune Grossrugenstall 2634012 /1222027
9 Farnerehohli Krete oberhalb Leimbiitzerwald 2634871/1221916
10 | Pfarreigrenzstein Neben Farnerehohli 2 634.898 /1 221.846
11 | Pfarreigrenzstein Oberdorf 2635680/1222629

Die Standorte sind vor Ort und auf der Karte (iberpriift worden. Die Koordinaten sind alle korrekt. = Um den prézisen Standort
der Kleinobjekte zu beschreiben, miissten die Koordinaten um zwei Stellen erweitert werden. Dies ist dann sinnvoll, wenn
solche Objekte ohne Wissen der Gemeinde entfernt werden und der genaue Standort nach Jahrzehnten niemandem mehr
bekannt ist.

Bemerkungen zu einzelnen Objekten

Nr.2 Steinkreuz, Chriiztanne, wurde durch ein Holzkreuz ersetzt und altes Kruzifix erneuert. = Erneuerung entstand aufgrund
Eigeninitiative. Zusténdigkeit unklar? = Evtl. publik machen.

Nr. 6 Steinkreuz, F6hrenwiildli_ = korrekte Schreibweise: Forewdldli oder Fohrenwdldli

Nr. 7 Steinkreuz, Riififeld = Richtige Schreibweise: Riitifeld

Nr. 9 Farnerehéhli, Krete oberhalb Leimbiitzerwald = ist in den letzten Jahrzehnten sehr zerfallen und miisste gesichert
werden, um den Zerfall zu stoppen.

Nr. 10 Pfarreigrenzstein, neben Farnerehohli = nicht mehr vorhanden = wird voraussichtlich 2024 erneuert = Standort wird

evtl. leicht angepasst

Nr. 11 Pfarreigrenzstein, Oberdorf, Koordinaten: 635.680 / 222.629 = nicht gelistet, wurde ca. 1976 bei einem Hausbau
entfernt. 2 wird voraussichtlich 2024 erneuert

ANHANG 3: LISTE DER NATUROBJEKTE (MARKANTE EINZELBAUME)

Uberpriifung vorgenommen

Nr. | Objekt Flurname Grundstiicksnummer | Koordinaten

1 Eiche Oberreiferswil 3,4 2635930/1223975
2 Linde Vogelsang 767 2636910/1 223090
3 Linde Schiirmatt 411 2636575/1223075
4 Linde Wendelfeld 270 2635890/ 1222625
5 Linde Dorf 516 2635680/1222 700
6 Linde Hibeli 96, 97 2635190/ 1222585
7 Eiche Kalletweid 6, 496 2636415/1223910
8 Linde Schwandmatt 305 2634620/1222115
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9 Eiche Vorder-Schonenthiil 389 2634535/1221325
10 | Linde Mettmenegg 294 2635560/1221340
11 Linde Feuselacher 401 2634985/1220780

Nr. 7 Ersatz eines markanten Einzelbaums

Anderung der Benennung von einzelnen Gebieten

ANHANG 4: NUTZUNG IN DER ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Gebietsbezeichnung

Nutzweise

Grundstiicksnummer

Schulhausstrasse

Schul- und Sportanlagen,
Zivilschutzeinrichtungen

417

Sammelplatz

Siedlungsabfall- und Kompostieranlage | 644

Neue Zone fiir 6ffentliche Zwecke GS Nr. 644 Sammelplatz

ANHANG 5: LISTE DER NATURSCHUTZZONEN

Uberpriifung vorgenommen

Nr. | NS-Zone | Grundstiicksnummer | Gebietsbezeichnung | Beschreibung
1 |bestehend|294 Mettmenegg Weiher, Rickhaltebecken, Wald
2 | bestehend | 258, 263 Oberwies/Unterwies | Hochstaudenried, Wald
3 | bestehend|301 Wildbergwald senkrechter Aufschluss, Wald
4 | bestehend | 164 Langbode Weiher, Extensive Wiese
5 | bestehend| 629, 630 Steiacher keine Beschreibung
6 |bestehend| 195 Kiletmatte Hochstaudenried, Wald
7 | bestehend | 496 Grossacher Wildkrautflur an Béschung
8 |neu 630 Steiacher Extensive Wiese
9 |neu 290 Ober Farnere Aufschluss, Hecke, Extensive Wiese
10 | neu 180 Wandelweid Extensive Wiese
Hlnea  ess Wildberg Extenmse wiosen
12 | neu 296 Wildberg Extensive Wiese
13 | neu 172 Langbode Extensive Wiese
14 | neu 118 Eichefels Strassenbdschung, Extensive Wiese
15 | neu 292 Geissweid Extensive Wiese
16 |neu 156 Mittlerfeld Extensive Wiese
17 |neu 111 Unterreiferswil Strassenbdschung, Extensive Wiese
18 356 Hinderberg ) )

neu 354 Hinderberg-Hofmatt, Extens!ve Wle.se

357 Vorderberg Extensive Weide

19 |neu 357 Vorderberg Extensive Wiese
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ANHANG 6: GESTALTUNGSPLANPFLICHTEN

Grundstiicksnummer Gebietsbezeichnung Zweck und spezielle Bestimmungen
125, 141, 143,525, 613, | Dorf Qualitatsvolle Uberbauung an der
623, 628 Hauptstrasse

Uberpriifung Parkierung und Erschliessung

Naturgerechte Gestaltung und Sicherung des
Gewadsserraums am Lochbéchli

Erhalt und Beachtung eines angemessenen
Umgangs mit erhaltenswertem Gebdude
(«Kdserei»).

Einforderung Qualitat

154 Oberdorf Qualititsvolle Uberbauung an der
Hauptstrasse

Erstellung Wohn- und Geschaftshaus

Moglichkeit zur Erstellung von
Verkaufsflachen

Pflicht zu erstellende unterirdische Parkierung
Einforderung Qualitat

Uberbauung des Grundstiicks Nr. 154 soll gefordert werden, in GP-Pflicht: Verkaufsflidche fordern, auch freiwillige GP sind
moglich
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